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Ramavtal avseende planldggning och exploatering av
fastigheterna Taby Tradgardsmastaren 1 med flera i Ella gard

Sammanfattning

Mellan Taby kommun och Forvaltningsbolaget Tradgardsméastaren Kb samt S-Invest
Ellagardsvagsfastigheter AB tecknas ramavtal infor detaljplaneldggning och genomférande av
smaskalig bostadsbebyggelse i 1-3 vaningar inom bolagens fastigheter Tradgardsmastaren 1
och 2 samt Traget 14. Detaljplanens syfte ar att prova andrad markanvindning frin
handelstradgdrdsandamal, handel och kontor till bostader.

Ramavtalet innehaller riktlinjer for detaljplanelaggning, 6vergripande ansvarsfoérdelning for
detaljplanelaggning och genomférandeprocessen samt grunderna for framtagande av
plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

Arendet behandlas i utskottet for stadsbyggnad och fastigheter den 27 april 2020.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige godkanner ramavtal mellan Taby kommun och
Forvaltningsbolaget Tradgdrdsméstaren KB och S-Invest Ellagirdsvagsfastigheter AB
avseende fastigheterna Taby Tradgardsmastaren 1, Tradgardsmaéstaren 2 samt Traget
14 i Ella gard.

2. Kommunfullmaktige ger mark- och exploateringschefen i uppdrag att underteckna
ramavtal med tillhérande bilagor samt att godkdnna eventuella framtida 6verlatelser
och tillagg till avtalet enligt § 8.3 i ramavtalet.

Arendet

For att ange riktlinjer och reglera grunderna for detaljplaneldggning for sméskalig
bostadsbebyggelse om 1-3 vaningar for tre fastigheter i kommundelen Ella gard tecknas
ramavtal. Ramavtalet ingds med tva privata bolag, dgare till fastigheterna Tradgérdsmastaren 1
och 2 samt Traget 14 dar nuvarande markanvandning ar handelstradgard, handel och kontor.
Ramavtalet ska i senare skede ersittas av ett exploateringsavtal.
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Bakgrund

Forvaltningsbolaget Tradgardsmastaren Kb, dgare till Tradgédrdsmastaren 1 och 2, och S-Invest
Ellagardsvagfastigheter, agare till Traget 14, inkom under varen 2016 med en begiaran om
planbesked samt en 6nskan om gemensam detaljplaneprocess.

Gillande detaljplan for fastigheterna Tradgardsmastaren 1 och 2 frén 2009 tilldter
markanvandningen handel och kontor. For Traget 14 giller detaljplan fran ar 1982 dar tillditen
markanviandning dr handelstradgardsandamal.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv meddelade den 12 december
2016 positivt planbesked och gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheterna Tradgardsmastaren 1 och 2 samt Traget 14 i syfte att prova andrad
markanviandning fradn handelstradgédrdsandamal, handel och kontor till sméaskalig
bostadsbebyggelse om 1-3 vaningar.

Ramavtalets innehall

Mellan Taby kommun och Foérvaltningsbolaget Tridgardsmastaren Kb samt S-Invest
Ellagardsvagsfastigheter AB tecknas ramavtal infor detaljplaneldggning och genomférande av
smaskalig bostadsbebyggelse i 1-3 vaningar inom bolagens fastigheter Tradgérdsmastaren 1
och 2 samt Traget 14. Bolagen ar medvetna om att foreslagen bebyggelsen kan ge upphov till
behov av forskola som ska l6sas inom planomradet.

Ramavtalet innehaller riktlinjer for detaljplaneldggning, 6vergripande ansvarsfordelning for
detaljplaneldggning och genomforandeprocessen samt grunderna for framtagande av
plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

Bolagen ansvarar for att i samrad med kommunen ta fram och bekosta underlag och
utredningar som behovs for framtagande av ny detaljplan. Bolagen svarar for och bekostar
dven genomforandet av detaljplanen i form av fastighetsbildning, bygg- och anldggnings-
kostnader pa kvartersmark och allman plats, eventuell flytt av allménna ledningar samt
planering, projektering, utbyggnad/anslutning till teknisk forsorjning (VA, el, fiber mm).

Om delar av bolagens fastigheter utgor allmén plats i den nya detaljplanen ska denna mark
overlatas till kommunen utan ersiattning. Planldggs intilliggande mark, inom vigfastigheten
Ella gérd 4:1, for enskilt andamal 6verlats denna till bolagen enligt kommunens "Riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal”.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal som upprattas med bolagen.

All teknisk infrastruktur finns i omradet, dock kravs utbyggnad av allménna VA-ledningar for
att kunna avleda bebyggelsens avlopp. Planering, projektering och utbyggnad av allmanna
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anldggningar genomf6rs av kommunen pa bolagens bekostnad och utgor reglering av
gatukostnadsersittning for detaljplanen. Bolagen bekostar aven kommunens nedlagda tid.

Projektet ska bira sina egna kostnader och inte belasta kommunen ekonomiskt. Eventullt kan
markoverlatelse som medfor intdkt for kommunen bli aktuell.

Genomfoérandefragor

Projektet berdknas l16pa fran Q1 2020 till och med Q2 2022. Detaljplaneprocessens preliminira
tidplan har f6ljande hallpunkter: samrad Q1 2021, granskning Q3 2021 och antagande Q1
2022. Ramavtalet ska ersittas av exploateringsavtal senast den 31 oktober 2022.

D4 fastigheterna ligger inom ett befintligt bostadsomrade foreslas tidig dialog med de
narboende for att tidigt fa input till foreslagen bebyggelse for omradet.

Hallbarhetsfragor behandlas under detaljplaneprocessen samt i det héllbarhetsprogram som
tas fram for projektet for att finga upp de mal som finns i kommunens Rutin for
hallbarhetsmal i stadsbyggnadsprocessen.

Sammanfattande bedomning

Detaljplanen majliggor for mélet gallande fler attraktiva bostader i Taby. Da bostadsbebyggelse
inom fastigheterna Tradgardsmastaren 1 och 2 samt Traget 14 ej ar forenligt med
oversiktsplanen, dar den huvudsakliga markanvandningen anges till arbetsplatser, foreslis
detaljplanen bedrivas med utokat forfarande.

De miljofragor som identifierats — buller, dagvatten och markfororeningar — bedoms kunna
hanteras inom planprocessen och det hédllbarhetsprogram som tas fram.
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Bilagor

- Ramavtal med tillhorande bilagor



